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PREZENTARE GENERALA

Societatea comerciala "Carfil Industrial Parc" S.A., este persoana juridica romana,
avand forma juridica de societate pe actiuni si avand drept actionar unic Judetul Brasov
reprezentat prin Consiliul Judetean Bragov, al cdrui plen, indeplineste si prerogativele
de Adunare Generala a Actionarilor, ca for superior de conducere al societatii.

Societatea comerciala "Carfil Industrial Parc"S.A., a fost infiintata prin Hotararea
nr. 187/3.07.2003 a Consiliului Judetean Brasov, in baza Hotararii Guvernului Romaniei nr.
420 din 10 aprilie 2003, intemeiate pe O.G.nr.65/2001, aprobata cu modificari prin Legea
nr.490/2002 (in prezent Legea 186/2013 a parcurilor  industriale), pentru
administrarea parcului industrial "Carfil"situat in Brasov, str. Zizinului nr.l 19.

Inacest context, Regulamentul Intern stabileste cadrul menit sa asigure
ordinea interna, buna gospodarire, mentinerea esteticii industriale si are scopul de a
reglementa relatile dintre societatea administrator si societatile comerciale ce isi
desfasoara activitatea in incinta parcului si sa statueze astfel conditiile desfasurarii unei
activitati eficiente si profitabile.

Conducerea societatii comerciale este asigurata de catre un
CONSILIU  DE ADMINISTRATIE compus din cinci membrii numiti de Adunarea Generala
a Actionarilor si de catre un director general care coordoneaza si reprezinta societatea.

Atributiile consiliului de administratie si ale directorului general sunt stabilite
si reglementate atat prin legislatia in materie cat si prin actul constitutiv al societatii.
Facilitatile pe care le oferd parcul industrial prin prisma amplasamentului sunt:
-Situarea in municipiul Brasov, in zona industriala de nord-est, pe
platforma industriala "Carfil".
- Acces auto : -DN 1(E68) prin str.Zizinului-str.Saturn-str.Calea Bucuresti
-DJ nr.103 A cu legaturd la DN IA -DN 1 A; DN10; DN11(E574);
DN13(E60);DN73;DN73B. Datorita pozitiei sale in centrul tarii, din municipiul
Bragov exista practic legaturi rutiere de prima importanta spre toate directiile in tara si
strainatate.
- Acces cale ferata : la reteaua nationala de cai ferate cu acces direct la gara
Brasov.
0 Alte facilitati : Accesul la urmatoarele utilitati: gaze naturale, apa si

canalizare, curent electric, salubritate.



Societatea -administrator ofera firmelor partenere, pe baze contractuale, o gama
larga de servicii, in scopul atingerii dezideratelor pentru care a fost creat parcul industrial si
creerii unui mediu cat mai propice pentru afaceri.Aceste servicii sunt:

O Servicii de paza ;

Servicii de consultanta in afaceri ;
Servicii de marketing ;

Servicii de secretariat:

Servicii de arhivare ;

Servicii de contabilitate ;

Servicii de managementul resurselor umane

O o o g o o o

Servicii de intermedieri comerciale.

Conducerea executiva a societatii este asigurata de catre: Directorul General al

societatii

Firma poate fi contactata la :

Tel:0268/333674 Fax:0268/333674 e-mail. cipbrasov@gmail.com

I. PREAMBUL

Prezentul Regulament  de  Functionare  (denumit in continuare
"Regulamentul”) reglementeaz principiile si regulile aplicabile organizarii, functionarii
§i dezvoltarii Parcului Industrial CARFIL denumit in continuare "Parcul Industrial.

Prezentul Regulament este un act juridic unilateral adoptat de Administratorul
Parcului .
Scopul Parcului Industrial este de :
O stimularea investitilor directe, autohtone §i straine, ™n industrie, servicii,
cercetare stiinfificd, dezvoltare tehnologica etc.;
0 dezvoltare regionala;
0 dezvoltarea intreprinderilor mari, mici si mijlocii;
0 crearea de noi locuri de munca.
in activitatea de gestionare si inchiriere a Parcului Industrial, Administratorul este

finut sa respecte urméatoarele principii:



egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului:
neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului;

asigurarea respectarii regulamentelor interne de cétre toti rezidentii Parcului:

O O o g

stimularea constituirii si mentinerii de cétre rezidenti a locurilor noi de
munca, n vederea valorificarii potentialului uman local sau regional .
In cuprinsul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmétorul
inteles:
- Administratorul Parcului Industrial - Societatea Carfil Industrial Parc S.A. persoana
juridica romana de drept privat, infiintatd in conditiile legii;
- Regulamente - actele juridice unilaterale elaborate de catre Administratorul
Parcului Industrial, cu fortd obligatorie fata de toti rezidentii Parcului, care
reglementeaza modalitatea concreta de organizare si de functionare a Parcului Industrial:
- Rezidentul Carfil Industrial Parc S.A.- operatorul economic, persoani juridica
romand sau stréina, care define o unitate, functioneazi conform legii si desfagoara
activitati economice n cadrul Parcului Industrial Carfil, in baza unui contract de inchiriere;
LEGISLATIA APLICABILA
O Legea nr.186/2013 privind organizarea si functionarea parcurilor industriale;
Noul Cod Civil;
Contractul de inchiriere si anexele acestuia, acte aditionale,alte contracte dupa caz:
O.G . 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;
H.G.R. 420/2003 de infiintare a S.C. Carfil Industrial Parc S.A.:
Actul constitutiv al societatii administrator;
Hotararile A.G.A.si C.A. al S.C.Carfil Industial Parc S.A.;

Dispozitiile interne ale Directorului General al societatii administrator.

O oo o o ogo >d

Il. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI

2.1.n cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului,
Administratorului i revin, in principal, urméatoarele obligatii:

0 sé@ respecte si s& monitorizeze respectarea principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului, g neimplicarea
Administratorului n practici abuzive Tmpotriva rezidentilor Parcului, la
obligativitatea respectérii de catre rezidentii Parcului a regulamentelor interne,
precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca

in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional;



0

O

a0

sa asigure selectia rezidentilor Parcului dintre Operatorii economici care au

depus si au fnregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de

Functionare si ale altor regulamente / norme aplicabile;

sa fincheie cu rezidenti Parcului selectati potrivit prezentului Regulament
contractele de inchiriere si prestari de servicii conexe si/sau orice alt contract pe
care Administratorul este autorizat s le incheie.

sa asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosinta asupra unitatilor care
formeaza obiectul contractelor de inchiriere si de prestari servicii conexe incheiate
cu acestia;

sa asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune din

Parcul Industrial:

O

O

sa efectueze lucrarile si servicile de mentenantd, reparatii si/sau modernizri
convenite, dupd caz, asupra infrastructurii Parcului, astfel incat s3 asigure
rezidentilor Parcului folosinta normals asupra unitatilor, infrastructurii exclusive si
infrastructurii comune;

sa Tncheie, numai cu respectarea prevederilor legale Tn vigoare, contracte
comerciale cu furnizorii primari de utilitati, exceptand situatile Tn care actele
normative n  vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu rezidentji
Parcului, in numele si pe seama acestora;

sd elaboreze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial;
sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;

sa gestioneze fondurile obtinute din activitatea de inchiriere a Parcului Industrial, in
conformitate cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare:

sa depuna diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul
finantarii ori cofinantarii, dupa caz, a proiectelor investitionale de intrefinere si/sau
dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii Parculyi Industrial;

sa colaboreze si s& coopereze cu autoritatile publice central si/sau locale, interne
si/sau comunitare, in vederea asigurarii respectarii legii in cadrul Parcului Industrial,
precum si in scopul implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;

sa dezvolte parteneriate in vederea implementdrii strategiei de dezvoltare a

Parcului Industrial:

O

sa Tndeplineasca orice alte obligatii stipulate in contractele de inchiriere si de

prestari servicii conexe si/sau in regulamentele proprii.



ll. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI

3.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului, Administratorului i
revin, in principal, urmatoarele drepturi:

O sa incaseze de la rezidentii Parcului sumele de bani datorate de citre acestia
in baza contractelor de inchiriere si prestari de servicii conexe, si a prezentului
Regulament de Functionare;

0 sa emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de
gestionare si de inchiriere a Parcului Industrial;

O sa sesizeze orice autoritate publicd competenta, potrivit legii, despre
incélcarea, 1in cadrul Parcului Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a
oricarei prevederi cuprinse in regulamentele emise de citre Administrator:

[0 sa exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de inchiriere si prestari de

servicii conexe, si In regulamentele proprii.

IV. OBLIGATIILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL

4.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor

Parcului le revin, in principal, urmatoarele obligatii:

O sa obtind toate avizele si autorizatile prevdzute de legislatia n vigoare pentru
desfasurarea activitatii astfel incat toate cheltuielile necesare pentru realizarea
proiectului propus si asumat vor fi suportate in intregime de catre rezident,
inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si avizele
necesare;

0 sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I. in desfasurarea activitatii

proprii pentru care este autorizat:

0 sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare |a retelele tehnico-edilitare
aflate la limitele unitatii si s& plateascd lunar sau la scadenta contravaloarea
utilitatilor,  conform contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu
furnizorii/prestatorii:

[l sa nu cesioneze tertilor, n tot sau iIn parte, dreptul de folosintd asupra
unitatii si asupra infrastructurii  sau s& schimbe destinatia  spatiului ori
natura activitatii/activitatilor desfasurate;

0 sa execute din fonduri proprii lucrdri de amenajare a suprafetei de teren

neconstruite (in incinta unitatii);



O sa plateascd Administratorului sumele prevazute Tn contractul de inchiriere Si

prestari de servicii conexe;

[ sa respecte regulamentele emise de citre Administratorul Parcului Industrial;

0 sa foloseascd unitatea/unitatile, infrastructura comund, infrastructura exclusiva
aferentd, dupa caz, cu diligenta unui bun proprietar, s& nu le degradeze sau
deterioreze, astfel incat - cu exceptia uzurii normale - s3 le mentina Tn starea
existentd la momentul constituirii dreptului de folosints asupra unitatii si/sau
infrastructurii Parcului Industrial:

0 sa respecte destinatia spatiului inchiriat stabilit3 prin contractul incheiat cu

Administratorul Parcului Industrial, pe toata durata acestuia;

U sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitatii, infrastructurii comune,
respectiv asupra infrastructurii exclusive aferente, dupa caz, exceptand lucririle
necesare finalizarii investitiei asumate:

[ sa respecte regulile de circulatie in Parcul Industrial:

[ sa respecte toate obligatiile previzute de legislatia in vigoare privind proteciia
mediului, inclusiv s& obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitatii,
dupa caz;

L pe tot parcursul executarii lucrarilor de constructie, precum si pe intreaga
duratd a contractului de inchiriere si de prestari servicii conexe, sa pastreze
integritatea spatiilor comune din incinta Parcului Industrial, respectiv a cailor
comune de acces, a spatiilor verzi etc.

In cazul producerii unor pagube / avarii din culpa exclusivd a rezidentului, acesta

va suporta pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi _impuse de

remedierea / refacerea / repararea / reamenajarea cdilor de acces, a spatiilor verzi Si

a altor suprafete / bunuri / instalatii aflate in proprietatea / folosinta rezidentului

gi/sau_a Administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parcul Industrial. In

situatia_in care rezidentul culpabil nu notifici de indatd Administratorul si nu

procedeaza imediat la repararea paqubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti

poate/pot proceda la remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urméand ca

rezidentul vinovat sd achite contravaloarea  lucrdrilor executate de

Administrator/ceilalti rezidenti.

4.2. Pe langéa obligatiile prevazute la pct.4.1. rezidentilor le mai revin urméitoarele

obligatii:



0 de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cladirii, potrivit destinatiei
acesteia si Intr-un mod in care s& nu aduca atingere drepturilor si intereselor
Administratorului si/sau ale celorlalfi rezident;;

O de a rdspunde pentru uzura intervenita peste gradul normal de uzurj a cladirii;

0 de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea clidirii in alt scop decat cu
privire la desfasurarea activitatilor specifice autorizate, prevazute prin contractul
de inchiriere si de prestéri servicii conexe:

0 de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unitatii a
materialelor periculoase a caror posesie/utilizare este interzisa prin lege
sau prin regulamentele locale sau adoptate de Administrator:

O n situatia in care masinile industriale/echipamentele  detinute produc
zgomot sau vibratii ce pot fi transmise structurii cladirii aflate in folosinta sa ori
cladirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
masinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

U rezidentului nu 1i este permisd fard acordul prealabil scris al
Administratorului  efectuarea asupra cladiri  a niciunei lucrari de
recompartimentare, zugravire, instalare de sisteme de orice tip si care implica
perforarea, taierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale
cladirii;

(0 prin semnarea contractului de inchiriere §i de prestari servicii conexe,
rezidentul declard expres si garanteazid ca din punctul de vedere al
normelor de aparare  Tmpotriva  incendiilor  activitatea si
echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitatilor
existente Tn Parcul Industrial;

O de a oferi, la cererea Administratorului, informatii privind activitatea
desfasuratd, numarul de locuri de muncd nou create sl orice alte informatii

prevazute in contractual semnat cu Administratorul Parcului Industrial;

[0 de a aduce Ia cunostinta _tuturor angajafilor, co-contractantilor,

agenfilor si vizitatorilor si_a oricdrei alte persoane care are legdturd cu
acesta continutul prezentului Regulament,

Administratorul si rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de inchiriere si
prestare servicii conexef/altor tipuri de contracte, orice alte obligatii si/sau drepturi
suplimentare care le revin rezidentilor Parcului Industrial, cu respectarea legilor Si

regulamentelor in vigoare.



Incalcarea de catre REZIDENT a oricaror obligatii stabilite prin contractul de
administrare si contractele de servici conexe da dreptul ADMINISTRATORULUI
PARCULUI industrial de a suspenda obligatia de a presta serviciile contractate, pana la
indeplinirea integrala a obligatiilor REZIDENTULUI.

Ordinea serviciilor care pot fi suspendate de catre ADMINISTRATORUL PARCULUI
industrial este urmatoarea:
° intreruperea furnizarii utilitatilor conform clauzelor mentionate in contract.
e suspendarea altor servicii, pentru incalcarea obligatiilor stabilite contractual
° interzicerea accesului la infrastructura comuna, pentru incalcarea obligatiilor stabilite
contractual
 rezilierea contractelor de locatiune in cazul REZIDENTILOR care au calitatea de

locatari.

REZIDENTUL este direct raspunzator de plata tuturor costurilor, pierderilor sau daunelor
produse ca urmare a nerespectarii prezentelor reguli de catre acesta, subchiriasi, angajati,
contractori, agenti si vizitatorii sai, precum si de catre orice alta persoana ce are legatura cu
REZIDENTUL.

Intrucat in interiorul parcului industrial exista si zone supravegheate video, orice
persoana care patrunde in incinta parcului este de acord cu privire la supravegherea
video realizata de ADMINISTRATORUL PARCULUI, precum si cu privire la prelevarea,
stocarea si folosirea justificata a imaginilor rezultate in care apare respectiva
persoana.

Este interzis fumatul in incinta spatiilor inchiriate si sau a spatiilor comune indiferent
daca sunt accesibile publicului sau destinate utilizarii colective, indiferent ca acestea se afla
in incinta unor cladiri sau sunt de sine statatoare, atata timp cat reprezinta spatii publice
inchise in acceptiunea legii.

Orice eventuale prejudicii aduse ADMINISTRATORULUI PARCULUI prin nerespectarea
de catre REZIDENT, angajatii, colaboratorii, agentii sau vizitatorii acestuia a obligatiei de a
nu fuma in spatiile publice inchise, vor fi integral suportate de catre REZIDENT, acesta
urmand sa isi recupereze prejudiciul de la persoana in culpa, daca isi manifesta vointa in
acest sens.

In oricare dintre situatii, ADMINISTRATORUL PARCULUI nu isi asuma niciun fel de
raspundere privind respectarea acestei obligatii legale de catre REZIDENTII parcului sau
angajatii, colaboratorii, agentii, vizitatorii acestuia, in sarcina acestuia nefiind retinuta nicio

obligatie sau raspundere in acest sens.



In cazul constatarii de catre ADMINISTRATORUL PARCULUI a incalcarii aceste
obligatii, va proceda la aplicarea sanctiunilor prevazute de prezentul Regulament precum si
la recuperarea eventualelor amenzi aplicate ADMINISTRATORULUI PARCULUI de catre

organele in drept, daca este cazul.

V. INFRASTRUCTURA PARCULUI INDUSTRIAL

Administratorul detine in inchiriere exclusiva retelele de telecomunicatii, de
drumuri, de iluminat public, trotuarele si spafiile verzi adiacente, reteaua electrici de
alimentare cu energie electricd si va define orice alte cladiri, construclii, instalatii etc
care vor fi realizate n Parcul Industrial CARFIL si care se vor fi date in inchirierea
exclusiva a Administratorului sau care vor face parte din proprietatea acestuia, bunuri
care fac/vor face parte din infrastructura Parcului $i asupra cdrora Administratorul are
drept discretionar in sensul c& va putea aduce orice
modificdri pe care le apreciaza ca fiind necesare, cu respectarea drepturilor apartinand
rezidentilor Parcului Industrial.

Pentru a verifica respectarea obligatiilor care Ti revin rezidentului conform
contractului de inchiriere, dar si pentru a asigura functionarea optimd a Parcului
Industrial, Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente
ale infrastructurii Parcului Industrial, cu condifia ca Administratorul si-1 notifice in
prealabil pe rezident cu privire la exercitarea acestui drept.

In cazul Tn care interventia Administratorului este necesara in vederea
efectudrii unor reparatii urgente, remedierii unor probleme tehnice, nl&turarii unor avarii
sifsau pentru limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a notifica n prealabil
rezidentul cu privire la exercitarea dreptului de acces.

Niciun rezident al Parcului Industrial nu poate aduce modificiri infrastructurii
Parcului Industrial fara acordul prealabil scris al Administratorului Parcului. De asemenea,
avand in vedere strnsa legatura tehnici dintre infrastructura aflatd in proprietatea
Administratorului si elementele de retele de utilitati aflate n proprietatea sau in
folosinta rezidentilor, fiecarui rezident fii revine obligatia de a-l informa n scris, n
prealabil, pe Administrator cu privire la orice modificare pe care intentioneazad si o
aduca retelelor de utilitati aflate in proprietatea sau in folosinta rezidentului, astfel fncat
Administratorul  s& poatd analiza impactul viitoarei modificiri asupra intregii
infrastructuri a Parcului.

In cazul Tn care rezidentul nu respects obligatia de a-1 informa in

prealabil pe Administratorul Parcului Industrial, rezidentul va fi obligat sa raspunda in mod



direct si nemijlocit pentru orice pagube create Administratorului Parcului Industrial si/fsau
rezidentilor.

Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului Industrial cu diligenta unui
bun proprietar, in limitele trasate de citre Administratorul Parcului Industrial. De
asemenea, rezidentii au obligatia de a-l informa pe Administrator cu privire la orice
defectiune sau degradare a Infrastructurii, n vederea limitirii impactului acesteia
asupra  funcfiondrii optime  si neintrerupte a Parcului Industrial. Niciun rezident al
Parcului Industrial nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comuna sau
de a aduce orice fel de modificari/limitari acesteia cum ar fi, dar fara a se limita la:
amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajari
temporare pe spatile comune, imprejmuirea  spatiilor comune, abandonarea bunuri
pe spatile comune, limitarea accesului altor rezidenti la infrastructura comuna etc.
Administratorul Parcului Industrial are dreptul de a lua orice masurd in vederea
inlaturdrii oricaror obstacole, restrangeri, limitdri etc. aduse infrastructurii comune,
cheltuielile aferente urmand a fi suportate de cétre rezidentul culpabil.

Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a respecta legislatia n vigoare si
normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto si pietonald din
interiorul Parcului Industrial.

Administratorul Parcului Industrial 1l poate sprijini pe rezidentul interesat in
obtinerea oricaror avize, permise sau autorizatii, farad a fi tinut responsabil de efectiva
autorizare/avizare a activitatii rezidentului.

Administratorul Parcului Industrial nu va fi responsabil pentru eventualele pagube
produse ca urmare a nerespectirii de catre rezident a obligatiilor legale referitoare la
activitatea desfasuratad in Parcul Industrial conform contractului de inchiriere si de prestari

servicii conexe.

Parcul Industrial CARFIL prezinta urmatoarele utilitati si dotari:
- retea de energie electrica;
- refea de apa;
- refea de canalizare menajera;
- refea de canalizare pluviala:

- retea de iluminat stradal si perimetral;

- in ceea ce priveste alimentarea cu gaz metan, racordarea la reteaua de

gaze naturale a orasului se poate realiza pe baza unui proiect tehnic avizat de cétre



Societatea Distrigaz S.A. (furnizorul de gaze naturale) si a unui aviz de principiu
emis de cétre Societatea CARFIL INDUSTRIAL PARC.

VI. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL, CIRCULATIA AUTO S| PARCAREA

in interiorul Parcului Industrial CARFIL

e Viteza maximé de circulatie a autovehiculelor este reglementata la 10 km/h.

© Tofi conducétorii auto sunt obligati s& respecte atat indicatoarele de circulatie

montate n locuri vizibile, cat si indicatiile Conducerii Administratorului.

o Este interzisd parcarea autovehiculelor pe alte locuri decat pe cele special
amenajate.

e Sunt interzise stationarea pe timp Tndelungat, abandonarea sau
efectuarea de reparatii la autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in
oricare alt loc din incinta Parcului Industrial, cu exceptia spatiilor In care este
acceptata si autorizatd desfasurarea activititilor de service auto.

e Este interzisd spilarea autovehiculelor n incinta Parcului Industrial, cu
exceptia locurilor special amenajate in acest sens.

¢ Este interzisd depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate
locurilor de parcare.

° Accesul pietonal in interiorul Parcului Industrial este gratuit.

° Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehicule etc

Administratorul Parcului Industrial CARFIL nu poate fi responsabil civil sau penal.

VI.  AMENAJAREA, INTRETINEREA, DESZAPEZIREA S| SALUBRIZAREA
SPATIILOR COMUNE

Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a mentine curitenia exterioars a
spatiilor comune si de a deszapezi locurile de parcare proprii.

Spatiile comune reprezinta toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial CARFIL
si se afla n folosinta comuna a tuturor rezidentilor, cu exceptia unitatilor detinute exclusiv.

Rezidentilor Parcului Industrial le revine obligafia de a respecta normele de
sanatate i securitate Tn munca, normele de apérare impotriva incendiilor si situatii de
urgenta, de protectie civilad si de protectie a mediului.

Este interzisd depozitarea sau aruncarea deseurilor pe spatiile verzi ori in cele
comune sau in fata ori in jurul unitatilor detinute de rezidenti.

Este interzisd aruncarea tigarilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi

ori pe carosabil. Pentru pastrarea unui ambient placut si pentru evitarea pericolelor



de incendiu este obligatorie folosirea scrumierelor existente si a locurilor de fumat
special amenajate de catre rezidenti in incinta unitatii detinute.

Se interzice pozarea cablurilor de alimentare cu energie electricd si/sau de
telecomunicatii aerian  sau pe acoperisul sau/si pe fatada  cladirilor, fara

Instiinfarea prealabild scrisd a Administratorului si fard reprezentarea acestuia.

VIiIl. DOBANDIREA $I EXERCITAREA DE CATRE A DREPTULUI DE FOLOSINTA
ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE iN PARCUL INDUSTRIAL CARFIL

Inchirierea spatiilor  din incinta Parcului Industrial CARFIL se realizeazs
in  baza contractelor pe care Administratorul le incheie cu rezidentii Parcului dup3
finalizarea procedurilor de negociere directa.

Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial CARFIL le este interzis s& subinchirieze
spatiile de productie/prestari servicii firi acordul prealabil scris al Administratorului.

Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial CARFILle este interzis s& schimbe, fara
acceptul prealabil scris al Administratorului, profilul initial al activitati in considerarea
caruia le-a fost acceptate ofertele, cu exceptia situatiilor speciale justificate de necesitatea

dezvoltarii gi adaptarii productiei proprii la cerintele pietei.
IX. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere si de prestari servicii conexe sau de concesiune, dupd caz se
reziliaza de drept in oricare din urmétoarele cazuri:

00 in situatia in care rezidentul nu plateste, in termen de 60 (noudzeci) zile
lucratoare de la data emiterii facturii, sumele de bani datorate
Administratorului in temeijul contractului incheiat;

O in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform
destinatiei stabilite prin contractul de inchiriere si de prestari servicii
conexe/de concesiune;

O in situatia Tn care rezidentul nu-si respectd oricare dintre obligatiile care

izvorasc din contractul/contractele incheiat/incheiate cu Administratorul;

O n situafia Tn care rezidentul incalca oricare dintre prevederile cuprinse in

prezentul Regulament;

0 Administratorul nu-si respectid oricare dintre obligatiile care izvorasc din

contractual incheiat cu rezidentul;



0 dacd una dintre pérti intrd in procedura falimentului sau in procedura
de dizolvare ori lichidare;

O Tn cazul fincetarii, revocari sau anularii titlului de parc industrial
acordat Administratorului:
O 1n alte cazuri prevazute In contractul de inchiriere $i de prestari servicii conexe
sau de legislatia in vigoare.

Contractul de inchiriere si de prestiri servicii conexe inceteazd prin ajungerea la

termen, daca nu este prelungit cu acordul partilor, prin act aditional.

In cazul incetdrii sau rezilierii, Administratorul are dreptul sd reintre de indata

in posesia spatiului_ce a format obiectul contractului incheiat cu rezidentul,

prin_mijloace proprii, cu respectarea prevederilor legale.

X. DISPOZITII FINALE

Prezentul Regulament de Functionare a Parcului Industrial CARFIL intra n vigoare
la data publicarii lui pe siteul Societatii .

Prezentul Regulament de Functionare a Parcului Industrial CARFIL poate fi

modificat si actualizat prin hotararea Consiliului de Administratie alS.C. CIP S.A.

Prezentul Regulament de Functionare a Parcului Industrial CARFIL este
obligatoriu pentru toti rezidentii Parcului Industrial CARFIL si constituie anexs

la contractul de inchiriere si de prestiri servicii conexe.



